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ОБОРОТНОЙ СТОРОНОЙ МЕДАЛИ АКТИВИЗАЦИИ ЖИЛИЩНОГО КРЕДИТОВАНИЯ СТАЛ РАЗОГРЕВ РЕСПУБЛИКАНСКОГО РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ
Сегодня стало известно, что итогам 2010 года Татарстан, обойдя Москву, вышел на первое место в стране по количеству выданных ипотечных кредитов - почти 19 тыс. договоров. Правда, по объемам выданных кредитов республика лишь на пятой строчке, пропустив вперед Москву, Московскую область, ХМАО и Свердловскую область. Эксперты «БИЗНЕС Online» считают, что повторения сценария бурного ипотечного кредитования в 2011 году ждать не стоит. Злую шутку с рынком может сыграть рост стоимости жилья на 10-20%. 
Сегодня УК «ЮграФинанс» опубликовала данные своего исследования российского рынка ипотеки, согласно которому Татарстан по количеству выданных жилищных кредитов вышел на первое место, обойдя даже Москву. Причем, республика стартовала резко вверх - в 2009 году она занимала лишь седьмое место.

Всего в 2010 году в Татарстане было выдано 18 864 ипотечных кредита. Москва, идущая следом, выдала только 13 510 кредитов. Правда, по объемам выданных кредитов, Татарстан с 11,5 млрд. рублей лишь на пятой строчке. Регион опережают Москва, Московская область, ХМАО и Свердловская область. Это не удивительно с учетом того, что цены на недвижимость в нашей республике благодаря соципотеке держатся на  низком уровне недели во многих регионах РФ.

Генеральный директор УК Сергей Ануфриев отмечает в интервью Банкир.ру и Татцентр.ру, что «в целом данные рэнкинга свидетельствует о смещении фокуса ипотеки от центра страны в регионы, за которыми и видится наиболее мощный потенциал роста».

«Примечательна быстрая смена регионов-лидеров, что говорит о высоких возможностях стимулирования ипотечного рынка с помощью целенаправленных мер региональных властей. Считаю, что зачастую развитие рынка жилой недвижимости и ипотеки во многом зависит не столько от общего экономического развития региона, сколько от действий региональных властей по стимулированию застройщиков и ипотечных банков, созданию льготных программ кредитования. Чем больше регионов внедрят у себя такие программы, тем больше получат выгоды от экономического роста», - говорит Ануфриев.

Напомним, что по итогам 2010 года, по данным Росреестра, Татарстан наряду с Москвой и Московской областью вошел в тройку регионов, где больше всего выросло количество сделок купли-продажи жилья. Так, по сравнению с 2009 годом в прошлом году в РТ продажи недвижимости выросли на 96%, а по сравнению с 2008 годом - на 55%. Это вдвое больше, чем в среднем по России.

БИЗНЕС Online 
Комментарии
Анастасия Гиззатова - директор АН «Счастливый дом»:

- Рост ипотечного кредитования особенно ощущался в третьем и четвёртом кварталах 2010 года. Тогда на рынке сложилась уникальная ситуация, когда кредитные ставки упали, а цены на недвижимость, благодаря кризису, снизились до приемлемого уровня. В этих благоприятных условиях произошло оживление рынка. Правда, в результате этих и других факторов (к примеру, была ветеранская программа), произошел разогрев рынка, и стоимость жилья выросла на 10 - 20%. Поэтому могу с уверенностью сказать, что первый квартал 2011 года не будет демонстрировать такого бурного роста ипотеки, как предыдущие периоды. Также не исключаю, что в 2011 году жилье незначительно в какой-то период может и подешеветь.

Если говорить о среднем размере ипотечного кредита, то это, как правило, до 1 миллиона рублей, и в подавляющемся большинстве идет на расширение жилплощади. В этих кредитах значительную часть занимают программы с участием материнского капитала. Практически нет кредитов с нулевым первоначальным взносом. 

Айрат Хабибуллин - руководитель АН «Домус»

- Средняя процентная ставка по ипотеке составила 11,5 -12. По сравнению с прошлым годом она снизилась на два пункта. Ситуация в целом стала лучше, однако в прошлом году особого роста заметно не было. Видимо, то, что Татарстан стал первым относительно других регионов, связано, скорее всего, с тем, что у нас сегодня стабильная экономика, средняя зарплата растет, потребитель чувствует стабильность и берёт кредит. В этом году особо больших темпов роста по ипотеке не будет, все будет стабильно.

 

Рэнкинг регионов по количеству выданных ипотечных кредитов в 2010 году
Позиция на начало 2011 года

Позиция на начало

2010 года

Изменение позиции

Количество, единиц

Объем, млн. руб., на конец

2010 года

 Субъект России

1

7

6

18 864

11 534

Республика Татарстан (Татарстан)

2

1

-1

13 510

46 820

г. Москва

3

4

1

12 407

10 776

Челябинская область

4

6

2

11 077

18 597

Ханты-Мансийский автономный округ - Югра

5

11

6

10 333

24 938

Московская область

6

14

8

9 767

11 924

Свердловская область

7

13

6

9 632

10 957

Новосибирская область

8

5

-3

9 352

10 696

Красноярский край

9

8

-1

8 898

9 003

Самарская область

10

9

-1

8 306

9 488

Иркутская область

 

Ипотека по федеральным округам России в 2010 году
Федеральные округа

Количество, единиц

Объем, млн. руб., на конец

2010 года

Российская Федерация

301 035

378 933

Приволжский ФО

79 513

70 729

Центральный ФО

56 867

108 088

Сибирский ФО

55 530

58 447

Уральский ФО

45 249

58 339

Северо-Западный ФО

24 513

35 079

Южный ФО

18 717

22 568

Дальневосточный ФО

13 989

18 814

Северо-Кавказский ФО

6 657

6 869

 


